Stadt Stadtilm
Ortsgestaltungssatzung

Satzung

Uber 6rtliche Bauvorschriften zum Schutz des histaschen Stadtbildes sowie Uber
besondere Anforderungen an die Gestaltung von bawelhen Anlagen und Werbeanlagen
in Stadtilm (Ortsgestaltungssatzung)

Die Stadt Stadtilm erlasst daher gemald dem BeschkrsStadtratssitzung vom 24. Nov.
2005, aufgrund der Kommunalordnung, ThirKO, inleessung der Neubekanntmachung
vom 28. Jan. 2003, GVBI.Nr. 2 vom 06. Febr. 200341Sund des 8§ 83 Abs. 1 der Thiringer
Bauordnung (ThirBO) vom 1. Mai 2004 (Gbl. Nr. 8/2(®. 349), folgende mit dem
Schreiben der Kommunalaufsicht des Landratsanmeiteis vom 30. Jan. 2006
rechtsaufsichtlich zur Kenntnis genommene anzeigépifje Satzung.

PRAAMBEL

Die Stadtilmer Altstadt ist durch ihre Gliederurgy Gtadtanlage, die mittelalterliche
Malf3stablichkeit und die noch vorhanden historigghesubstanz von gestalterisch hohem
Wert.

Die Bewahrung und Erneuerung der Gestalt und deshigessenen Charakters der Stadtilmer
Altstadt ist deshalb das stadtebauliche, kultunatié soziale Anliegen.

Das historisch gewachsene Stadtbild, das den eégetigen Charakter (Quartierbebauung,
Stadtmauer) dieser Stadt gepragt hat und auchigipréigen soll, verlangt bei einer
zeitgemalen Fortentwicklung Rucksicht auf den histbhen Bestand und die o6rtlichen
Gestaltungsmerkmale. Dieses Ziel fordert bei deitékentwicklung besondere
Rucksichtnahme.

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

Die Satzung findet Anwendung bei Baumalinahmen jadexie
- Neubauten
- Wiederaufbauten
- Modernisierung
- Um- und Ausbauten
- Erweiterungen bestehender bauli¢trdagen
die Auswirkung auf die auRere Gestalt des Gebéduaesn.
Neubauten missen im Einzelfall betrachtet werdehsatien sich in der Regel vom
historischen Umfeld zeitgemal3 abheben.

(1)

Geltungsbereich ist der mittelalterliche Ortskarmérhalb des Stadtmauerverlaufs) und
wichtige angrenzende Altstadtgebiete, die im Lagephit einer blauen Strichlinie
umschrieben sind. Der Lageplan mit Legende istaBeiteil der Satzung.



§ 2 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Bei Errichtung und Veréanderungen von baulichen geiasind diese so zu gestalten, dass sie
im Mal3stab, in der Form, im Verhéltnis der Bauteibel Baumassen zueinander, im Material
und Farbe den Charakter und die stadtebaulichat®ituder inre Umgebung pragende
Bebauung, des Stral3en- und Platzbildes und demdigefiiges nicht beeintrachtigen.

§ 3 STRUKTUR, BAUFLUCHT , GLIEDERUNG DER BAUKOR PER

(1)

Die vorhandene Baustruktur ist in ihrer vielfaltigleinteiligkeit zur Wahrung des
Stadtbildes zu erhalten.

Gebéaude sollen sich untereinander in ihren Bau-Gestaltungselementen unterscheiden, um
der Vielfalt einer kleinstadtischen Bauweise getacthwerden.

(2)

Bei Neubebauungen sind die Stral3en- und Bauflu@gu&unehmen oder so anzupassen,
dass die rdumliche Eigenart der StralRenbilder gevieddibt.

@)

In der Fassaden- und Dachausbildung sind die Baek@&ls Einzelbauten ablesbar zu
gestalten. Die vorherrschenden unterschiedlichanffibhen sollen beibehalten werden.

(4)

Eine Trennung von Erd- und Obergeschossen durdhwtéerbrechende Bau- und
Gestaltungselemente in der Fassade ist unzulassig.

Dies gilt nicht fir bestehende Gebaude, die eifilmxdes Sockelmauerwerk (z. B.
Bossenmauerwerk), Gesimsbander, Eckquaderungei/eddeidungen (z. B. Holz,
Schiefer) im Bereich der Obergeschosse aufweisen.

()

Ein Zusammenwachsen von Fassaden durch Schaufesrstiem, Werbeanlagen und andere
bauliche MalRnahmen ist nicht zulassig.

(6)

Gebéaude sollen sich untereinander in ihren Bau-Gestaltungselementen unterscheiden, um
der Vielfalt einer kleinstadtischen Bauweise getecthwerden



§ 4 FASSADENLANGEN

(1)

Bei geschlossener Bebauung ist die urspriinglicesdeenlange einzuhalten oder bei zu
schmaler Parzellierung in geeigneter Form baulickchliel3en, um die vorgegebene
Raumkante zu erhalten.

(2)

Die Fassadenlangen fur Neubauten bei traufstandigdrduden sollen maximal 15 Meter, bei
giebelstandigen Gebauden maximal 10 Meter betragen.

Dies gilt nicht fur Neubauten, die sich nachwelslauf eine langere Vorgangerbebauung an
gleicher Stelle beziehen.

§ 5 GEBAUDEHOHEN

1)
Gebaude haben sich in ihrer Hohe der ndheren Umgedmzupassen.
2)

Benachbarte Gebaude mussen, soweit vorher vorhandemschiedliche Trauf- und
Firsthohen aufweisen.

@)

Die Sockelhdhe der Gebaude ist ebenfalls der Umggehozupassen.

8§ 6 RHYTMISIERUNG

Um ein lebendiges und abwechslungsreiches Stadtbithalten, miissen sich benachbarte
Gebaude(z.Bsp. in Farbe, Gebdudehdhen, DachneiBaehliberstand oder Lage der
Fensterachsen) unterscheiden.

§ 7 DACHGESTALTUNG

(1)
Das Bild der vorhandenen Dachlandschaft ist zu ermhils Dachform sind Satteldacher,
Walm- und Kruppelwalmdéacher zulassig.



Firstrichtung, Dachneigung und Dachtiberstand rickteh nach dem Bestand, bei Neubauten
nach der gebauten Umgebung.
Bestehende Schmuckgiebel sind zu erhalten.

(2)

Flachdéacher sind nur bei eingeschossigen Nebendebaulassig, wenn diese vom
offentlichen Raum nicht einsehbar sind.

®3)

Als Dachdeckung sind nur naturrote, keramische ieglassig.
Nachweisbare Schiefereindeckungen sind wieder btatten.

Solaranlagen sind auf dem vom 6ffentlichen Raurhtremsehbaren Dach- und
Fassadenbereich zuléssig.

(4)

Fur Hintergebaude, die nicht vom offentlichen Rainsehbar sind, kénnen Ausnahmen
zugelassen werden. Der harmonische ZusammenhamgmitHauptgebaude muss dabei
gewahrt werden.

(5)

Vorhandene Dachiberstande sind zu erhalten.

(6)

Bei Dachern uber 35 ° Neigung sind stehende Eiazdlgn (Hohe >Breite) zulassig.
Vorhandene Satteldach- bzw. Schleppgauben sindhalien. Gleiches gilt fir vorhandene
Zwerchgiebel. Bei bestehenden Gauben sind nacharaigsbpriungliche Formen und
Materialien wieder herzustellen.

(7)

Die Abstande der Dachgauben von Traufe und Firstesder Gauben untereinander sind,
soweit vorhanden, der angrenzenden Bebauung zetlenen.
Ansonsten sind folgende Abstandsmal3e einzuhalten:

- Abstand untereinander mindestens 1,00 Meter und@rtgang 1,25 Meter.
- Die Dachdeckung der Dachaufbauten sind in gleiche
Materialart und Materialfarbe wie das Hauptdacszatiihren.



(8)

Dacheinschnitte sind unzul&ssig, wenn sie vom tiftdren Verkehrsraum einsehbar sind.

§ 8 FASSADENOFFNUNGEN

(1)

Fenster6ffnungen haben sich aus der Mal3stablictigsitsebaudes zu entwickeln. Zwischen
den Fenstern ist ein Rohbaumindestabstand von\@et&r einzuhalten.
Zur Gebaudekante muss die Wandpfeilerbreite miedsst,00 Meter betragen.

(2)

Fenster sind als stehende Einzel6ffnungen ausanyildobei die Fensterflachen
entsprechend des Geb&audetyps zu teilen sind.

Die Fensterbreite soll 1,00 Meter und die FenstegHli60 Meter nicht Uberschreiten, wobei
sie sich der Gestalt des Gebaudes unterzuordn@mhidhngeteilte Flachen - Schaufenster
ausgenommen - dirfen nicht gré3er als 0,50 m2. sein

Es sind nur Holzfenster zulassig, Ausnahmen kénNeabauten bilden.

@)

Typische Fensterformen (wie z.B. Rundbogenfensi#gey vorhandene Fensterumrahmungen
sind zu erhalten bzw. gleichartig zu ersetzen.

(4)

Fensterldden sind, wenn vorhanden, zu erhaltemaund Fensterladen sind in Holz
auszufuhren.

(5)

Rollladen mit stral3enseitig sichtbaren Kasten gsintt zulassig.

(6)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.
Vorhandene Stlitz- und Gliederungselemente der lzashem sind zu erhalten.
Eckschaufenster sind nicht zulassig.



(7)

Bei Neuplanung und Bau von Schaufenstern sind Mafigtd Proportion der bestehenden
Fassade zu bericksichtigen.

(8)

Schaufenster dirfen eine Breite von 3,00 Metertriiblerschreiten und mussen ebenfalls
gegliedert sein durch mind. eine senkrechte Spnasdeoder mehrfach gegliederte
Oberlichter.

Fur Abstandsmalie gilt (1) entsprechend.

(9)

Eingangstiren und Tore sind in Holz auszufuhresté&ende typische Turen sind zu
erhalten und sollten bei Bedarf saniert und nadlsget werden.

(10)

Treppenstufen vor den Haus- bzw. Ladeneingangehzsirerhalten bzw. bei Ersatz in
Naturstein auszufthren.

8§ 9 GESTALTUNG DER AUSSENHAUT

- Materialien, Farbe

(1)

Bei der Gestaltung von Fassaden sind das Materéatlie Farbgebung so abzustimmen, dass
sie sich harmonisch in das vorhandene Orts- uraf38tbild einfligen.

(2)

Ehemals vorhandene Fassadenelemente wie Gesirasktede, Hauszeichen, Fenster- und
Tlreinfassungen und sonstige die Fassade glied&fledeente sind bei der Erneuerung und
Instandsetzung in der urspriinglichen Art wiederbstellen bzw. zu erganzen.

3)

Wandflachen sind im Glattputz oder feinem RauptizeoPutzstrukturen stral3enseitig
auszufuhren.

Ausnahmen bilden bestehende Gebaude mit Sichtfakh®iehtmauerwerk oder profilierten
Sockelgeschossen, was zu erhalten und zu rekcerstinuist.



(4)

Die Verwendung von Zementfaserplatten, Kunststoffidetall, Fliesen, Folien,
Spaltriemchen ist unzulassig.

(5)

Die Fassadenflachen sind in einem einheitlichebt®arzu streichen. Die Umrahmungen von
Fassadenoéffnungen/ Gewandeflachen kénnen farktigbsetzt werden. Grol3flachige
Farbmuster oder farbliche Rasterstrukuren sowikkegrarbtone sind nicht zul&ssig.

§ 10 SONNENSCHUTZ UND WERBEANLAGEN

(1)

Markisen sind nur im Erdgeschof3bereich zulassgd8ifen zu keiner gestalterischen
Trennung zwischen den Geschossen fuhren.

(2)

Feststehende Markisen oder Kragplatten sind nigkiszig.

3)

Markisen sollen eine Textilbespannung haben urdgi¢dr mit den Fassaden abgestimmt sein.
Die Auskragung darf 2,00 Meter nicht Uberschreitenss mind. 50 cm vor der StraRenkante
enden und eine ausreichende Durchgangshohe > 2¢@0vihrleisten.

(4)

Werbeanlagen haben sich im Umfang, Anordnung, Matdétarbe und Gestaltung den
Bauwerken, dem Orts- und StrafRenbild unterzuordnen.

(5)

Werbeanlagen durfen grundsatzlich nur an der Sdelid_eistung angebracht werden.
Je Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zulasgify,kgnn ein zusatzlicher Ausleger
gestattet werden.



(6)
Fur Werbeanlagen sind folgende Voraussetzungerfizilea:

- Die Schrifthéhe darf 0,40 Meter nicht Ubersdiere

- Es sind nur schlanke Schrifttypen zulassig.

- Kasten jeglicher Art sind nicht zulassig.

- Die Werbeschrift ist mit der gesamten Fassadgtiafiang farblich abzustimmen.

- Selbstleuchtende und senkrechte Schriftfihrahgusgeschlossen.

- Produktwerbung muss sich gegenuber der eigaetii®Verbung deutlich
unterordnen.

(7)

Firmenschilder, z.B. fur Buros, Praxen, Laden usivfen nur im Erdgeschossbereich
angebracht werden und eine Flache von 0,10 m? dhmtschreiten.

§ 11 GARAGEN UND STELLPLATZE

(1)

An der Stral3enfront sind nur integrierte Garagesh Tiore zuléssig, soweit sie sich der
Gestaltung des Gebaudes anpassen.

(2)

Einzel- bzw. Reihengaragen sind nur in den Hoflobem zulassig.
Die Gestaltung ist auch hier der umgebenden Belgpannupassen. (Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung).

)

Stellplatze sind wasserdurchléssig auszubildemgftbelag in Naturstein oder
Betonverbundstein, Rasengitterstein oder Schosien)a

§ 12 EINFRIEDUNG

(1)

Als stral3enbegrenzende Einfriedungen sind nur Niginr, geputztes Mauerwerk,
schmiedeeiserne Zaune nach historischem Vorbildsen&recht
strukturierte Holzzaune (Staketenzaun) zul&ssig.



(2)

Einfriedungen sind entsprechend den typischen \awini nachzubilden bzw. bestehende zu
erhalten.

@)

Fur grundsttickstrennende Einfriedungen aufRerhalStlalienbereiches sind Staketenzaune
oder Maschendraht jedoch nur in Verbindung mit Beyung durch Hecken zulassig.

§ 13 STRASSEN UND WEGE

(1)

Betonflachen oder grol3formatige Betonplatten siottreulassig.

(2)

Vorhandene typische Pflaster sind zu erhaltenyaeuern oder ggf. aufzunehmen, zu sichern
und bei Neugestaltung von Stral3en und Wegen zueveten.

Zu entsorgendes Natursteinpflaster kann der Stadti®n zur Wiederverwendung im
Stadtgebiet angeboten werden.

§ 14 ANTENNENANLAGEN UND BELEUCHTUNGSEINRICHTUNGEN

(1)

Antennenanlagen und Beleuchtungseinrichtungen diids Orts- und Stral3enbild nicht
nachteilig beeintrachtigen.

(2)

Parabolantennen sind nur an den rickseitigen Gelbgileh zulassig, sofern sie nicht vom
offentlichen Strallenraum aus einsehbar sind.
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8§ 15 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die S&aiditiim Ausnahmen und Befreiungen
erteilen.
Widerspruchsbehoérde ist die Kommunalaufsicht dasKreises.

§ 16 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer Vorschriften dieser Satzung oder aufgrund di€sézung ergangenen oder vollziehbaren
Anordnung vorséatzlich oder fahrlassig zuwiderhandi@inn gem. 8§ 81 der Thiringer
Bauordnung (Thir BO) vom 1. Mai 2004 (Gbl. Nr. 8205. 349) fur eine begangene
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbufRe bis zu 500,00 € belangt werden.

Die Zustandigkeit der Verwaltungsbehdrde im Sineg 836 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber
Ordnungswidrigkeiten ist im § 81 Abs. 5 der Thir B&egelt.

§ 17 FACHLICHE BETREUUNG, BERATUNG, GESTALTUNGSVOR SCHLAGE

Die Stadt Stadtilm mdchte allen Grundsticks- unddéagentimern im Satzungsgebiet
anbieten, sich durch das Bauamt der Stadt, als dwuach seine Sanierungsberater, im Vorfeld
kostenlos beraten zu lassen.

§ 18 FORDERMOGLICHKEITEN

Neben den jewells zeitlich aufgelegten und begesnEbrdermoglichkeiten des Bundes und
Landes Thuringen besteht auch die Méglichkeit Fanitéel bei der Stadt Stadtilm zu
beantragen. Ein eigens dafur geschaffenes, kommesifé@rderprogramm, soll hier mit
Stadtebaufordermitteln ein Steuerinstrument ddestel/oraussetzung ist nattrlich eine
vorherige Absprache der Baumalinahme und eine Astélaghg vor Baubeginn! Nur nach
vorherigem Termin mit dem Bauamt/ Sanierungsburmkaine Férdermaoglichkeit attestiert
werden!

8§ 19 INKRAFTTRETEN

(1)

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortstiblidBekanntmachung in Kraft. Die Satzung
behalt ihre Giiltigkeit bis zu einem Anderungsbesssider Stadt Stadtilm.
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(2)

Die Gestaltungssatzung in ihrer letzten geanddftem vom 27.02.1992 tritt mit
Inkrafttreten dieser Satzung aul3er Kraft.

Stadtilm, den 2. Febr. 2006

Gunsel
Blrgermeister

Verstol3e i. S. der Verletzung von Verfahrens- uodrivorschriften, die nicht die
Ausfertigung oder diese Bekanntmachung betreffénnkn gegeniber der Stadt schriftlich
unter Angabe der Grinde geltend gemacht werdend&esolche Verstdl3e nicht innerhalb
einer Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntnmagrpaltend gemacht, so sind diese
Verstdl3e unbeachtlich, § 21 Abs. 4 ThurKO.

Diese Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt Stadi8tadtiimer Anzeiger) vom 24. Febr.
2006 offentlich bekannt gemacht.

Stadtilm, den 24. Febr. 2006

Gunsel
Blrgermeister



