GEWERBEGEBIET NIEDERWILLINGEN -
"AN DER SCHAFEREI!"
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Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerklarung
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Tell B

Textliche Festsetzungen

Planteil A - Legende Planzeichen

A ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
nach BauGB, BauNVO und PlanzV

Festsetzungsschlissel:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 Abs.1 bis 3 BauGB

Nr. Festsetzung Ermé&chtigung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Gewerbe-
gebiet (GE) bestimmt sich nach § 8 BauNVO.

§ 1 Abs. 5 BauNVO

1.2 Ausnahmsweise zuléssig nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Weitere ausnahmswei-
se mdgliche Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO
sind ausgeschlossen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

i.V.m. § 16 BauNVvVO

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen.
Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel

§ 16 Abs. 2 BauNVO

22 Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die
Firsthéhe, sie bezeichnet das MaRR zwischen der unteren
Bezugshohe und der obersten Dachbegrenzungskante.
Untere Bezugshohe ist die Oberkante FertigfuRBboden
(OKFF) im Erdgeschoss, deren Bezugsebene stellt die
senkrecht zur Gebaudemitte nachstliegende Stralenver-
kehrsflache dar.

Die Oberkante FertigiuBboden (OKFF) im Erdgeschoss
darf maximal 0,50 m (ber der Bezugsebene liegen.
Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel

§ 18 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

23 Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind grundsatz-
lich alle baulichen Anlagen gemaR § 19 BauNVO einzube-
ziehen. Uberschreitungen der Grundflachenzahlen sind

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Genehmigungsvermerke

GE (@)

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

0,8 |10m

Grundflachenzahl (GRZ)

max. Firsthdhhe

unzulassig.
3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVO
3.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. § 22 Abs. 1 BauNVO

4.1

Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel

Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzte
Baugrenze hinaus ist im Teilgebiet GE 1 bis zu einer Breite

Art der baulichen Nutzung

I:I Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 maximale Grundflachenzahl

10,00 m maximale Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

r"""!
L___1 Baugrenze

(0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmungen
Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir die Landwirtschaft
I:I Flachen fir die Landwirtschaft, Baumschulen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

oo Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
‘ 1 und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzung von B&dumen
. Erhaltung von Baumen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen,die dem Klimawandel entgegenwirken

Elektrizitat, Trafostation

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Zweckbestimmung: "Risikogebiet auBerhalb vom Uberschwemmungsgebiet"
gem. § 78b WHG

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

——
8 Vermallung in Meter, z.B.: 6.0 m
I:I Fahrbahn / Zufahrten

I:I Gehweg / Stellplatze

I:I offentliche Griinflachen

B ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PLAN-
ZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

vorhandene Flurgrenzen

—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
283  vorhandene Flurstiicksbezeichnung

—— vorhandene Bebauung

von 2,50 m zulassig. Jedoch nur an der Baugrenze, die im
Abstand von 3,00 m parallel zur Grundstlicksgrenze ent-
lang der ErschlieBungsstralRe verlauft.

5 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

5.1 Die als Ausgleichsfliche A1 bezeichnete Flache ist als ex-
tensives Griinland zu bewirtschaften. Zulassig sind eine
Weidenutzung oder eine zweischiirige Mahd Ende Juni
und Ende September.

6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buch-
stabe a) BauGB

6.1 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mehr-
reihige Baum- und Strauchhecken aus Laubgehélzen zur
randlichen Eingriinung zu entwickeln. Die Gehdélzgruppen
sind héhenabgestuft und artenreich zu gestalten. Zu ver-
wenden sind mindestens acht einheimische, standortge-
rechte Arten der Pflanzenliste (ca. 30 % Baumpflanzun-
gen, 50 % Strauchpflanzungen). 20 % der Flachen zwi-
schen den Gehdlzgruppen sind mit einer blitenreichen
Landschaftsrasenmischung anzusden und max. zweischil-
rig zu mahen.

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

1. Denkmalschutz und archiologische Bodenfunde
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Zu-
fallsfunde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des limkreises oder dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archéologie, Abt. Bodendenkmalpflege in Weimar anzuzeigen.

2. Geologische Belange
Erdaufschliisse (Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messun-
gen) sowie grofRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz rechtzeitig zwecks Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes liber das
Gebiet anzuzeigen. Grundlage bildet das Geologiedatengesetz -GeolDG vom 19.06.2020.

3. Altlasten und Bodenverunreinigungen
Sollten bei BaumaRnahmen auffillige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausub-
stanz, Auffiillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben
sich durch Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist unverziiglich die Untere Bo-
denschutzbehdrde des limkreises zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen.

4. Einsichtnahme von Vorschriften
Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN- Normen etc.) kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung geméaR3 § 10 Abs. 3 BauGB der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

S. Pflanzenliste
Bei der Auswahl von anzupflanzenden Baumen und Striauchern sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Arten, Obstgeholze
Hochstiimme 3xv., mB, StU 12- 14 cm

alle Arten, regionale Sorten

Arten, Straucher:
v. Str., 3-5 TR, mB., 60-100 cm
Pflanzung im Verband, Pflanzabstand 2 m x 2 m

Acer campestre - Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu®

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaf-
fenhitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes uva- crispa - Wilde Stachelbeere
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Rosa agrostis - Feld -Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa corymbifera - Hecken-Rose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa tomentosa - Filzrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Symphoricarpos alba - Schneebeere
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Arten, Baume |. Ordnung, 20 - 40 m Hohe:
Hochstiimme 3xv., mDb, 5tU 12-14 cm

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Ulmus minor - Feldulme

Arten, Bdume Il. Ordnung, 15 - 20 m Hohe
Hochstdmme 3xv., mDb, StU 12-14 c¢m,
Heister, 2 x v., mB., Héhe 150-200 cm

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Holzbirne

Sorbus domestica — Speierling

Arten, Baume Ill. Ordnung, 7 - 12 m Hohe
Hochstdmme 3xv., mDb, StU 12-14 em
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" -
Rotdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium "Plena" - Gefilltbliihende Vo-
gelkirsche

Prunus mahaleb - Stein-Weichsel

Nr. Verfahrensvermerke

10.

11.

Die Stadt Stadtilm hatam ........ mit Beschluss- Nr. ..... gem. § 8
i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Schéferei" im OT Niederwillingen beschlossen.

Die Stadt Stadtiim hat am .................... den Vorentwurf zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung
gebilligt und zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Stadtilm, den ...................

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .................... tiber die Planung unterrichtet und
zur AuBerung aufgefordert.

Stadtilm, den ...................

Der Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "An der
Schaferei" sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
.................... bis ............... wiahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist am .................. im Amtsblatt- Nr.
.................... bekannt gemacht worden.

Stadtilm, den ....................

Die Stadt Stadtiim hatam ................... den Entwurf des
Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung gebilligt und zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Stadtilm, den ...................

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager &ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben voem
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Stadtrat der Stadt Stadtilm hat in seiner Sitzung am
.................... die vorgebrachten Anregungen der Blirger und
Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Stadtilm, den ...................

Der Stadtrat der Stadt Stadtim hat in seiner Sitzung am
.................... den Bebauungsplan "An der Schaferei" als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde in gleicher Sitzung gebilligt.

Stadtilm, den ...................

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet. Die
Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und

der Begriindung in der Fassung vom .................. wird hiermit
ausgefertigt.

Stadtilm, den ....................
Das Landratsamt des llm- Kreises hat die 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Erlass vom ................. unter dem
Aktenzeichen: .......ccccocvvvviveennes bestatigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der die 2. Anderung des Bebauungsplanes fir das
Gewerbegebiet "An der Schaferei" eingesehen werden kann und
liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im
Amitsblatt- Nr. .......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Stadtilm, den ...................

Petermann
Biirgermeister
(Siegel)

Petermann
Biirgermeister
(Siegel)

Petermann
Biirgermeister
(Siegel)

Petermann
Biirgermeister
(Siegel)

Petermann
Biirgermeister
(Siegel)

Petermann
Biirgermeister
(Siegel)

Petermann
Birgermeister
(Siegel)

Petermann
Birgermeister
(Siegel)

* Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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