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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Gebietsbezeichnung:
Das Gebiet wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zugelassen sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude
- Nicht stérende Handwerksbetriebe
Die gemal § 4 Abs.3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet nicht zugelassen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 Abs.3 BauNVO und § 18 BauNVO)

WA 2 und WA 3 innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

In den Baufenstern 2 und 3 wird die bauliche Entwicklung aus Griinden des Hochwasserschutzes auf
den vorhandenen baulichen Bestand sowie auf MalRnahmen innerhalb der bestehenden baulichen
Grundflachen und Strukturen beschrankt.

Eine darlUber hinaus gehende Erweiterung der Bebauung ist in diesen Bereichen nicht vorgesehen
bzw. nicht zulassig.

Auf der Grundlage der Ermittlung der Grundflachen der vorhandenen und historisch nachgewiesenen
Gebaude erfolgt die Eintragung der zugelassenen Grundflachen in die Gebietsmasken.

In beiden Gebieten wird eine 3-geschossige Bebauung zugelassen.
Die Traufhéhen werden im WA 2 und WA 3 mit 10 m festgesetzt.
Dacher werden als Satteldach bis Flachdach in beiden Gebieten mit 2° bis 45° Dachneigung festgelegt.

WA 1 und WA 4 auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

In den Baufenstern 1 und 4 wird die bauliche Entwicklung mit der Grundflachenzahl von 0,4
beschrankt.

Im WA 1 wird eine 3-geschossige Bebauung und im WA 4 eine 1-geschossige Bebauung zugelassen.
Die Traufhéhen werden im WA 1 mit 11 m und im WA 4 mit 5 m festgesetzt.

Dacher werden als Satteldach bis Flachdach im WA 1 mit 2° bis 50° und im WA 4 mit 2° bis 45°
Dachneigung festgelegt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

WA 2 und WA 3 innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

Aufgrund der Gebaudelange des jeweiligen Bestandes erfolgt im WA 2 die Festlegung der
geschlossenen Bebauung, im WA 3 als offene Bebauung.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Plan mittels Baugrenze festgesetzt.

WA 1 und WA 4 auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
Fir beide Gebiete werden wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im Plan mittels Baugrenze festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

WA 2 und WA 3 innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
Nebenanlagen sind auf3erhalb der bestehenden Gebaudeflachen nicht zulassig.
Letzteres gilt nicht fur offene, durchflieRbare Carports.

WA 1 und WA 4 auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 -14 BauGB)

- keine Festsetzungen -

GRUNORDNUNG

Auf der Grundlage der gegenwartigen Planung bzw. Festschreibung des Bestandes sind im Rahmen dieses
Bebauungsplanes unmittelbar keine Neuanpflanzungen geplant.

In den Gebieten WA 2 und WA 3 dirfen keine neuen wasserriickhaltenden Heckenpflanzungen erfolgen.
Bei Neuanpflanzungen von Obstbaumen ist nachfolgendes zu beachten

Es sind hochstammige Obstbaume, heimischer standortgerechter Sorten (mdglichst alte Sorten) mit einer
GroRe von 2,20 m und einem Stammumfang in 1m Hohe Uber Boden von 7 - 9 cm zu pflanzen. Die
Sortenwahl bleibt dem Eingriffsverursacher vorbehalten.

Es soll nur virusfreies, selbstgezogenes Pflanzgut einer Marken - Baumschule aus Mitteldeutschland
verwendet werden.

Die Baumpflanzungen sind mit mind. einem Pflanzpfahl zu versehen und ggf. ausreichend gegen
Wildverbiss zu schiitzen.

Die zu pflanzenden Baume missen einen ausreichend gro3en Abstand untereinander haben. Dieser
muss mindestens bei kleinkronigen Baumen (z.B. Zwetschge oder Birne) mind. 7 m und bei Apfel- und
Kirschbdumen mind. 9 m betragen.

Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuell ausfallende Gehoélze sind in
der darauf folgenden Pflanzperiode arten- und qualitdtsgerecht zu ersetzen.

Alte Obstsorten, die auch in Thiringen standortgerecht sind:

- Apfelsorten: - Kaiser Wilhelm - Danziger Kantapfel - Helios
- Schoner von Boskoop - Landsberger Renette - James Grieve
- Berlepsch - Klarapfel - Gravensteiner
- Jakob Fischer - Prettacher - Piros
- Jakob Lebel - Bittenfelder - Signe Tillisch
- Rheinischer Bohnenapfel - Dilmener Rosenapfel - Maunzenapfel

- Birnensorten: - Gute Luise - Oberosterreicher Weinbirne
- Grline Jagdbirne - Speckbirne
- Mostbirne - Gute Graue
- Alexander Lucas - William Christ

- SuRkirschen: - Grolke Schwarze Knorpel Typ Querfurt
- Grolde Prinzessin
- Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
- Teickners Schwarze Herzkirsche

- Zwetschgen- und Pflaumensorten:
- Hauszwetschge
- Wangenheimer Frihzwetschge
- GroRe Grine Reneklode
- The Czar

HINWEISE
(§ 4 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Gemal §25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben
Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken, Gebauden und baulichen
Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, H6hen-
oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen und erkennbar zu halten.

Denkmalschutz und Archaologie: Es ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.

Bei archdologischen Bodenfunden oder beim Verdacht auf archdologische Bodenfunde ist das
zustandige Thuringer Landesamt fiir Archdologie, Abteilung Archaologische Denkmal-

pflege sofort zu informieren. Die Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder der
Unteren Denkmalschutzbehdérde erfolgen.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und Bodengeo-
logische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.
Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbtiro in das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen ist nach Abschluss der Malnahme
unverzuglich zu veranlassen.

Erkundungspflicht: Verwiesen wird auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Ver-
sorgungsleitungen bei den zustandigen Versorgungstragern.

Teil C: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Thiringer Bauordnung und § 35 BauGB)

1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 97 Abs.1 Nr.1 ThirBO)

Es erfolgen keine separaten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Es gilt die Einhaltung der Thiringer
Bauordnung (ThirBO) sowie die Einordnung in die Eigenart der ndheren Umgebung, gemafn
§ 34 Abs.1 BauGB.

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 97 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstlicksgrenzen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung des
Grundstiickes und der notwendigen Stellflachen dienen, als Vegetationsflachen zu gestalten. Oberflachen-
befestigungen sind wasserdurchlassig anzulegen. Die nicht Giberbaubaren Flachen sind gartnerisch zu
gestalten.

3. EINFRIEDUNGEN
(§ 97 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)

Einfriedungen sind aus Holz oder Metall mit einer maximalen Héhe von 1,60 m oder/ und als Hecke aus
heimischen Geholzen zulassig.

4, MULLTONNENSTANDPLATZE
(§ 97 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Der Mulltonnenstandplatz auf dem Grundstiick ist gegen Einblicke zu schutzen. Er ist entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Teil D: GRUNDLAGEN DER PLANUNG

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. Baugesetzbuch BauGB, Ausfertigungsdatum: 23.06.1960, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), Ausfertigungsdatum: 26.06.1962, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV), Ausfertigungsdatum: 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG), Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das G tritt gem. Art. 27
Satz 1 G vom 29.07.2009 | 2542 am 01.03.2010 in Kraft, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87).

5. Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer
Naturschutzgesetz -ThirNatG) vom 30.07.2019, gltig ab 20.08.2019, zuletzt geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340).

6. Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thirringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735).

7. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47).

8. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 02.07.2024, gliltig ab 19.07.2024 (GVBI. 2024, 298).

9. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG), Ausfertigungsdatum: 17.03.1998
(BGBLI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

10. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG), Ausfertigungsdatum: 15.03.1974, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
29.03.2026 | Nr.84. Hinweis: Anderung durch Art. 1 G v. 01.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 163) noch nicht ber{icksichtigt.

11. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), Ausfertigungsdatum: 12.02.1990, in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

12. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG), Ausfertigungsdatum: 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84).

13. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28.05.2019, gliltig ab 08.06.2019, zuletzt geandert durch Artikel 52 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291).

14. Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThiirVermGeoG), vom 16.12.2008, giiltig ab 01.01.2010 (GVBI. 2008, 574), zuletzt gedndert durch Artikel 51 des
Gesetzes vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 291).

VERFAHRENSVERMERKE:

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blrgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

1. Aufstellungsbeschluss / Bekanntmachung gemaR §2 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Stadtilm hat in der Sitzung am 19.06.2025 mit Beschluss-Nr. SR/2025/08/0057, die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlicher
Lohmuhlenweg® beschlossen.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt ,Stadtiimer Anzeiger® Nr. 7/2025, 18.07.2025, ortsiiblich bekannt gemacht.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blirgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

2. Beschluss iiber Entwurf, Bekanntmachung und Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

10.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blrgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blrgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blrgermeister)

1.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blrgermeister)

12.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blrgermeister)

13.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

GENEHMIGUNG

Die Genehmigung der Satzung wurde durch das Landratsamt/ Kommunalaufsicht am ................. mit Aktenzeichen ..................
erteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Birgermeister)

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift, der Blirgermeister)

Ubereinstimmungsvermerk:
Hiermit wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
VOM e Ubereinstimmen.
(Ort, Datum, ) (Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation,
Katasterbereich Saalfeld)
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Selbstandiger Bebauungsplan nach
§8 Abs.2 Satz 2 BauGB fur die Stadt Stadtilm,

Bebauungsplan "Ostlicher Lohmihlenweg"

Gemarkung Stadtilm
- Flur 11, Teilsticke aus Flurstucken: 1290/1, 1289, 920/6,
920/5 (Gemeindestralle), 1089/11 (Gemeindestralie)
- Gesamtflache, 16362 m? (CAD- Abgriff)

MaRstab ohne

Entwurf, Bebauungsplan Plan - BP 01

Stadt Stadtilm Tel.: +49 3629 6688 13
StralRe der Einheit 1 Fax: +49 3629 6688 12
99326 Stadtilm eMail: buergermeister@stadtiim.de

PLANBURO NITSCH

MaBstab:  1:1000 ARCHITEKT & INGENIEUR

045-21-1 Badergasse 5 * 99310 Arnstadt
Tel.(03628) 6206 - 0 * Fax. 70009
24.08.2026 eMail: info@planbuero-nitsch.de

in Zusammenarbeit mit: Herr Robert Ryczko, Lohmihlenweg 29, 99326 Stadtilm
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